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Wortlaut der Verordnung

§ 1Geltungsbereich

Der Geltungsbereich It Plandarstellung ist ein integrativer Bestandteil dieser Verordnung; er

besteht aus den zwei Teilbereichen " Geltungsbereich A" und " Geltungsbereich B".

§ 2 Art und MaR der baulichen Nutzung

Die Gebdudenutzungen haben den Flachenwidmungskategorien It. rechtsgultigem Fliachen-

widmungsplan zu entsprechen.

Die maximale BNZ wird in Abstimmung mit dem derzeit geltenden REP mit 45 festgelegt.

§ 3 Parzellierung

Die Festlegungen dieses Teilbebauungsplanes sind bei allen Grundteilungen innerhalb des

Geltungsbereiches zu bericksichtigen.

§ 4 Bauweisen / Bauformen / Gebaudestellung / Dachformen

Die in der Plandarstellung festgelegten, wahlweise zuldssigen Bauweisen sind einzuhalten;

diese sind:

- offene Bauweise

- halboffene Bauweise

Bei der der Situierung der Gebdude auf dem Grundstuick sind die Mdglichkeiten einer spate-

ren Nachverdichtung zu berticksichtigen.

Gebdude sind mit einfachem Grundriss auszufihren. Eine kleinteilige Bebauung wird ange-

strebt ‘

Flachdacher sind zu begrinen.

Geneigte Dacher sind in einfacher Form und mit Firstrichtung entlang der Gebdudeldngsachse

auszufiihren.

§ 5 Gebdudehéhe

Die maximale Gebdudeho6he (HGZ) wird fur geneigte Dacher mit 2,5 Geschossen, fur Flachda-

cher (Dachneigung zwischen 0 und 5 Grad) mit 2 Geschossen festgelegt (siehe auch Plandar-

stellung).
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§ 6 Nebengebiude

Garagen, Carports und sonstige Nebengebaude sind zu biindeln und/oder an das Wohnge-
biude anzubauen und in ihrer Gestaltung mit dem Wohngebadude abzustimmen.

§ 7 Mobilitat

Die ErschlieBung des Teil-Geltungsbereiches B (Flachen sidlich der Lerchenauerstralle) hat
direkt Gber die LerchenauerstralRe zu erfolgen.

Zufahrten sind nach Moglichkeit geblindelt zu errichten.

Bei Mehrfamilienhdusern und Wohnanlagen ab 8 Wohneinheiten ist eine Tiefgarage vorzuse-
hen. Tiefgaragenein- und Ausfahrten sind in die Bebauung zu integrieren.

Bei Mehrfamilienhdusern und Wohnanlagen ab 4 Wohneinheiten sind ebenerdige Fahrradab-
und -einstellplatze vorzusehen.

§ 8 Freiflachen und Einfriedungen

Einfriedungen und Zaune sind moglichst transparent auszufiihren; blickdichte Zaune sind
nicht zulassig.

Bei Einfriedungen entlang 6ffentlicher StralRen und Zufahrtsstrallen ist die Einhaltung des
StraRen- bzw Fahrbahnquerschnitts zu beachten; erforderliche Blickbeziehungen an Kreuzun-
gen und StraReneinmindungen sind offenzuhalten.

Die Freiflachen von Mehrfamilienwohnhausern und Wohnhausanlagen sind durchldssig und
offen zu gestalten. Zdune und Hecken zur Abgrenzung von Privatgérten sind nicht zuldssig.

Geldndeveranderungen sind nicht zuldssig.
KFZ-Stellplatze sind zu be- und durchgriinen.
Die Flachenversiegelung ist auf das unbedingt erforderliche MindestmaR zu beschranken.

Der Lauterachbach und seine Begleitvegetation sind als Landschaftsbild préagendes Element
und aus landschafts- und siedlungsokologischen Griinden zu erhalten.
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Erlduterungen zum Teilbebauungsplan Lerchenau

Situation

Der Siedlungsbereich Lerchenau liegt isoliert vom Hauptsiedungsgebiet Lauterach im Lautera-
cher Ried. Er wird Uber die LerchenauerstraRe erschlossen und vom Lauterachbach durchflos-
sen. Flichen nérdlich der LerchenauerstraRe sind als BM gewidmet, Flachen stdlich der Ler-
chenauerstraRe als BW; Bauflichenreserven bestehen beidseits der Strale. Wahrend im SG-
den die Wohnnutzung dominiert, ist die Bauflachennutzung nérdlich der StraRe gemischt:
landwirtschaftliche Betriebe und betriebliche Nutzung (Korngold Hundefutter Klaus Rhom-
berg GbR im BM). Mit Ausnahme der landwirtschaftlichen und betrieblichen Objekte ist die
Bebauung kleinteilig (Ein- und Zweifamilienhduser). Einzelne groBvolumige Landwirtschafts-
objekte stehen unter Denkmalschutz.

Abb. 1: Siedlungsbereich Lerchenau
Flachenwidmung It derzeit rechtgiiitigem Flidchenwidmungsplan (Quelle: Vogis)

Anlass fir die ggst Bebauungsplanung sind Uberlegungen Teile der BW-Flachen nérdlich des

Lauterachbachs mit einer kleinen Wohnanlage zu bebauen. Im Zuge einer Erstbeurteilung
durch den Gestaltungsbeirat wurde deutlich, dass infolge von Lage und vorherrschender
meist kleinteiliger Wohnbebauung qualifizierte quantitative und qualitative Rahmenbedin-
gungen fur die Bebauung bzw eine standortvertragliche Verdichtung erforderlich sind. Auch
die ErschlieRungsfrage soll gesamtheitlich und standortvertraglich geldst werden.
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Abb. 2: Siedlungsbereich Lerchenau
Rdumlich-strukturelle Gegebenheiten und Fldchennutzung
(Arbeitsskizze aus dem Planungsprozess)
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Rahmenbedingungen It REP

Laut zwischenzeitlich als REP verordnetem REK aus 2013 gelten fir die Entwicklung des ggst
Siedlungsbereiches folgende Rahmenbedingungen:

» Entwicklung auf Bauflachenbestand beschranken, dh keine Bauflichenausweitungen,
vgl REK 2013, Seite 9:
Der Siedlungssplitter Lerchenau bleibt auf den derzeitigen Baufléichenbestand beschrénkt.
Liickenauffillungen sind zuldssig. Ausweitungen der Baufléchengrenze ins Ried sind nicht
vorgesehen. Kleinstrdumige Abrundungen sind nach einer Einzelfallpriifung denkbar, wobei
hier landschaftsrdumliche Randbedingungen und Auswirkungen umfassend und eingehend
zu priifen sein werden.

= Bebauungsdichte: Maximale BNZ = 45
Auf eine hohere BNZ besteht kein Rechtsanspruch, sie ist jedoch méglich, wenn ein Pro-
jekt auf die Standortgegebenheiten mit einem besonders hohen qualitativen Anspruch re-
agiert — hinsichtlich Architektur/Gestaltung/Ortsbild, Freiraum, Mobilitat - siehe dazu "Bo-

nuskriterien It. REK 2013. lauterach
teilbebauungsplan
lerchenau
290822.docx
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» In obigen Rahmenbedingungen werden auch REP-Ziele zur Erhaltung des Lauteracher

Rieds sichtbar. Zudem identifiziert bereits das REK 2013 den Lauterachbach als wesentli-

ches, erhaltenswiirdiges Strukturelement im Lauteracher Ried; vgl: REK 2013, Seite 20,

Kap 1.6 Lauteracher Ried (Auszug):

- Bestehende Griinstrukturen (Béche, Grében, Flur- und Ufergehélze wie Unterer Landgra-

ben, Zielgraben, Rickenbach und Riedshalbgraben) werden erhalten und nach Méglichkeit

ausgebaut.

- Als erlebbare Griinstrukturen verbinden sie das Ried mit dem Siedlungsraum.

- Gewdsser werden erlebbar und zugénglich gehalten bzw gemacht; idealer Weise in Kom-

bination mit Fuf-/Radwegverbindungen.

Abb. 3: Rahmenbedingungen Naturraum-Landschaftsbild

Quelle: REK 2013, Seite 14, Karte Freiraumstruktur
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B B B Griinzige entlang der Riedgraben ins Siedlungsgebiet

Abb. 4: Bestockter Lauterachbach entlang Radweg/Strafie
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ad Mobilitat

Die direkte Anbindung des Geltungsbereichs-Teil B (Flachen stdlich der LerchenauerstraRe)
an die LerchenauerstraRe bietet sich an. Vorsorge flr verkehrssichere Ein-/Ausfahrten ist zu
treffen: Zur Schaffu‘ng von Abstellflichen sollte straRenseitig ausreichend Raum vorgesehen
werden. Die Bindelung von Einfahren spart Flache und hebt die Verkehrssicherheit.

Far die Flachen nordlich der LerchenauerstralRe (Geltungsbereich-Teil A) sind zwei Erschlie-
Bungslinien vorgegeben: Fir die Bauplatze im Westen ist bereits eine Wegparzelle abgeteilt.
Ein bestehender Weg erschlieBt vom Sid-Osten den bestehenden Betrieb und die ndrdlichen
Bauplatze; die Anbindung weitere Flachen an diesen Weg ist lagebedingt moglich. Weiter
westlich davon ist der Lauterachbach zwischen den Grst 2599/4 und 2600/20 Giberplattet. Zur
Anbindung im Bereich dieser Uberplattung zwischen den Grst 2599/4 und 2600/20 liegt eine
verkehrstechnische Uberpriifung des Biiros Besch+Partner vor. Diese kommt zu folgendem
Ergebnis:

a) Die Nord-Ost-Variante Uber die bestehende Stralle zum Betrieb ist ohne Anpassung mog-
lich. Die Hochwassergefahrdung entlang der StraRe (allfallige diesbeziglich zu erwartende
Auflagen etc) ist zu klaren.

b) Gegen eine Zufahrt von Siiden (ber die bestehende Briicke {Uberplattung) (iber den Lau-
terachbach sprechen die eingeschrinkten Sichtverhaltnisse (v.a. Gefahrdung fiir Radfahrerin-
nen) und der zu geringe Querschnitt an der Einmundung in die LerchenauerstraRe - zur Her-
stellung eines ausreichenden Querschnittes wiirden private Grundflachen benétigt.

Die verkehrsplanerische "ldeallosung" einer Schleife, die die StichstraRen verbindet, ist infol-
ge bereits erfolgter Grundteilungen kaum moglich — sie widersprache auch den Vorstellungen
einzelner Grundeigentiimer.
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Wasserinformationen
Flussbett:

J Aauadud
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ad Hochwassergefahrdung / Gefahrenzonen

Der Geltungsbereich 1 des ggst Teilbebauungsplanes (Flachen nérdlich der Lerchenauerstra-
Re) ist zZT von mehreren Gefahrenzonen betroffen: Gelbe Zone, HQ 30-Zone, Gelbrote Zone

Abb. 5: Gefahrenzonen Teilbereich 1 (Quelle, VOWIS)

VOWIS - Vorariberger Wassennformationssystem ) m

Zeitweise wasserfhiend
/ Fielgewhsser
/ Fhelgewasser
0 Gefahrenzona BWV - HQ300 Abfiusszone)
Getatvanzone BWV - Gelbe Zone
# Gelahranzone BWV - Rot-Gelbe Zone
B Getahrenzone ByWV - Rote Zone
30 Abflussrone

Eine Stellungnahme der Abt. Wasserwirtschaft (DI (FH) Daniel Bergmann, vom 30 06 21 und
erganzenden telefonische Erlduterungen vom 23 08 21 liegen wie folgt vor:

Der GroRteil der betrachteten Grundstiicke liegt im HQ 30 Bereich des Lauterachbachs. Fir
diesen Bereich liegt eine wasserrechtliche Bewilligungspflicht vor. Die Auswirkungen des je-
weiligen Bauprojektes auf den Hochwasserabfluss sowie die damit verbundenen Auflagen
sind im jeweiligen Verfahren zu beurteilen.

Sieht eine BaumaRnahme vor Regenwdsser in den Lauterachbach einzuleiten, ist eine HQ 100
Retention vorzuschreiben, da der Lauerachbach in diesem Bereich bereits eine zu geringe
Abflusskapazitat aufweist. Um die Hochwassersituation fiir Anrainer und Unterlieger nicht zu
verschlechtern, soll zur Berechnung der erforderlichen Riickhaltevolumen und des maximal
zulédssigen Drosselabflusses bei Extremniederschlagen das SCS-Verfahren angewendet wer-
den. HéhenmaRige Abstufungen der Drosseléffnungen sollen zusétzlich dazu beitragen, dass
auch Regenereignisse geringerer Jahrlichkeit bereits zwischengepuffert werden (zB von unten
nach oben 15 % - 35 % - 50% Abflussleistung des maximal zuldssigen Drosselabflusses bei drei
Drosseldffnungen).

lauterach
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Bei gréReren Bauvorhaben wird es als sinnvoll erachtet, das Projekt vorab mit der Abt. Was-
serwirtschaft abzustimmen. Grundsétzlich sind Gelanderverénderungen (Anschiittungen) so-
wie wasserabweisende Grundstuckseinfriedungen (z.B. Betonmauern, Erdwalle oder sonstige
Bauwerke, etc.), welche die Hochwassersituation zu Ungunsten der Unterlieger verandern
kénnen, nicht zulssig. Bauverbote und grundsatzliche widersténde seitens der Wasserwirt-
schaft sind hier nicht zu erwarten, jedoch allfillige Auflagen; insbesondere wenn eine Anhe-
bung des StraBenniveaus angedacht ist. MaBnahmen an der StraRe sind in Abstimmung mit
der Wasserwirtschaft bzw mit von dieser formulierten BegleitmaRnahmen/Auflagen zu setzen

Zielbild fiir den Siedlungsbereich Lerchenau

Aus der Zusammenschau geltender REP-Ziele, vertiefender fachlicher Analysen, dem Ergebnis
politischer Diskussionen und der Einbindung des Gestaltungsbeirates ergibt sich fir den Sied-
lungsraum Lerchenau nachstehendes Zielbild, das auch Grundlage fiir den ggst Teilbebau-
ungsplan ist:

Fur die Entwicklung der Wohnnutzung in diesem Bereich und eine ortsvertrigliche Nachver-

dichtung gelten insbesondere folgende Anforderungen:

= Dorflich, kleinteilig bleiben, dh:
- kleinteilige Wohnbebauung - offene oder halboffen Bauweise,
- keine dominierenden langgestreckten Objekte; vielmehr Durchblicke offenlassen.

= Finfache Gebaudegrundrisse

= FEinfache Dachformen:
- geneigte Dacher mit Firstrichtung entlang der Gebaudelangsachse
- begriinte Flachdacher

= Maximal 2,5 GeschoRe

= Geringstmogliche Gebdudesockel - dazu Abstimmung mit der Abt. Wasserwirtschaft

®* Bei der Gebaudesituierung auf dem Grundstiick, bei der Gerbiudeorganisation und bei
der ErschlieBung Moglichkeiten einer spateren Nachverdichtung beriicksichtigen.

* Nebengebaude (Garagen, Carports, Sonstige) nach Méglichkeit biindeln und/oder an das
Wohngebdaude anbauen; damit "Verhiittelung" vermeiden.

®* Mittel- bis langfristig Rahmen fiir die betriebliche Nutzung priifen / definieren — ggf im
Rahmen der 2022 anstehenden REP-Uberarbeitung.

* Bei allen EntwicklungsmaRnahmen auf landwirtschaftliche Nutzung Bedacht nehmen.

Lauterachbach und Bleichegraben mit ihrer Begleitvegetation als Landschaftsbild prigende

Elemente und aus landschafts- und siedlungsékologischen Griinden erhalten:

= Zugang erhalten, wo moglich auch Zugang verbessern; insbesondere auch als attraktives
Landschaftselement entlang des Radweges entlang der LerchenauerstraRe.

= Begleitvegetation erhalten.

®  Freizeitnutzung am Bach ermoglichen; dazu Mogllchkelten prufen.

®* Freiflichen von Mehrfamilienwohnhiusern / Wohnhausanlagen moglichst durchlassig und

offen gestalten; dazu: lauterach
teilbebauungsplan
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- Einfriedungen und Zaune mdéglichst transparent ausfihren,
- keine sichtdichten, hohen Zdune/Hecken,
- Versiegelung minimieren; KFZ-Stellplitze be- und durchgrinen.
* Geldndeveranderungen auf das fir die Bebauung und ErschlieBung erforderliche Min-
destmaR beschranken; dh keine groRflachigen Geldndeeinebnungen, Stiitzmauern, Stein-
schittungen etc
® Bach nahe Fldchen von Bebauung freihalten und ggf fiir Freiraumnutzungen (zB Spielplatz)
nutzen; dies gilt insbesondere fiir gréRere zusammenhangende Flichen.
Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes durch Parkierungsflichen vermeiden, ins-
besondere versiegelte Parkplitze vermeiden; dazu:
* Mdglichkeit von Tiefgaragenlésungen priifen und solche ggf einfordern.
= Tiefgaragenein- und Ausfahrten in die Bebauung integrieren.
Fldcheneffiziente VerkehrserschlieBung, die vor allem auch auf die Anforderungen schwacher
Verkehrsteilnehmer Bedacht nimmt; dies gilt vor allem fiir den abgesetzten Radweg entlang der
Lerchenauerstrale, der eine (ibergeordnete Radwegverbindung darstellt (ErschlieBungsfunkti-
on, Freizeitnutzung, ...), dazu:
» Zufahrten nach Méglichkeit gebiindelt errichten.
= ErschlieBung der Flachen stdlich der LerchenauerstraRe (Teil-Geltungsbereiches B) direkt
Uber die LerchenauerstralRe.
* Bei Mehrfamilienhdusern und Wohnanlagen Tiefgaragen andenken und ggf einfordern;
dabei GréRe des Vorhabens (Zahl der Wohneinheiten) beachten.
* Mehrfamilienhdusern und Wohnanlagen Fahrradab- und -einstellplatze in ausreichender
Zahl und Qualitat vorsehen; dabei vor allem auf ein attraktives Angebot an ebenerdigen,
gut und einfach zu erreichenden Fahrradabstellméglichkeiten achten.
Uber den Geltungsbereich des ggst Teilbebauungsplanes hinaus das "Zielbild" zur Entwicklung
der Lerchenau in die 2022 kurzfristig anstehende REP-Uberarbeitung integrieren.
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